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§ 696 Detaljplan for Sporthallshadet —~ nybyggnad
av aventyrsbad, Norrmalm 3:25, Sundsvalis
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Beslut
Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens forslag

att  anta detaljplanen under frutsittning av att exploateringsavtal
godkédnns av kommunfullmaktige.

Bakgrund

Detaljplanen for Sporthallsbadet — nybyggnad av dventyrsbad syftar till
att mojliggora att Sporthallsbadet 1 Sundsvall kompletteras med ett
dventyrsbad.

Overliggning

Vid kommunfullméktiges sammantrdde den 19 juni 2006 yrkar K
Lennart Andersson (s) bifall till kommunstyrelsens forslag.

Direfter foljer inligg av Par Hammarberg (fp) och K Lennart
Andersson (s).

Kommunfullméktige beslutar enligt kommunstyrelsens f6rslag.

Beslutsunderiag

Kommunstyrelsens protokoll 2006-06-02, § 134
Kommunstyrelsekontorets skrivelse 2006-05-02
Stadsbyggnadsndmndens skrivelse 2006-05-08
Stadsbyggnadskontorets skrivelse 2006-04-10

Detaljplan for Sporthallsbadet — nybyggnad av dventyrsbad,
Antagande
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Utvecklingsavdelningen
Helén Lundahl
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Kommunfullmaktige

Detaljplan for Sporthallsbadet - nybyggnad av
dventyrsbad, Norrmalm 3:25, Sundsvalls kommun

1(2)

Kommunstyrelsekontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsekontoret foreslér kommunstyrelsen foresld kommun-
fullméaktige besluta

att godkinna av stadsbyggnadsnimnden upprittat exploateringsavtal med
exploatéren Sundsvall Arena AB

att bemyndiga stadsbyggnadsndgmnden underteckna upprittat och av
exploatoren undertecknat, exploateringsavtal

att under forutsittning att exploateringsavtalet godkénts av
kommunfullmiktige, anta detaljplan for Sporthallsbadet nybyggnad av
dventyrsbad Norrmalm 3:25, Sundsvalls kommun.

Bakgrund

Detaljplanen for Sporthallsbadet — nybyggnad av dventyrsbad syftar till att
méjliggdra att Sporthallsbadet i Sundsvall kompletteras med ett-dventyrs-
bad.

Arendets tidigare handliggning

Stadsbyggnadsnimnden har for planen genomfort samrad och utstéllning.
Ett utldtande Sver utstillningen har tagits fram av stadsbyggnadskontoret.

Kommunstyrelsekontorets 6vervdganden

Under utstillningen har ett yttrande om parkeringssituationen inkommit, 1
dvriga inkomna yttranden finns inga synpunkter pa planforslaget efter
utstdllningsskedet. Kommunstyrelsekontoret foreslar att delar av de
inkomna synpunkterna far fortsatt beaktas i kommande bygglovhantering.
Det giller hur cykelparkeringar skall anordnas d& dessa inte finns
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redovisade i illustrationen samt hur i planforslaget illustrerad bussangéring
skall fungera.

Alla kostnader for bussangdring, flyttning av cykelbana och tillhérande
fastighetsreglering belastar badhusprojektet och avses regleras i exploa-
teringsavtal mellan Sundsvall Arena AB och Sundsvalls kommun.

Med hinvisning till ovanstiende foresldr kommunstyrelsekontoret
kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige besluta

att godkdnna av stadsbyggnadsndmnden upprittat exploateringsavtal med
exploatéren Sundsvall Arena AB

att bemyndiga stadsbyggnadsnimnden underteckna upprittat och av
exploatéren undertecknat, exploateringsavtal

att under forutsittning att exploateringsavtalet godkiénts av

kommunfullmiktige, anta detaljplan for Sporthallsbadet nybyggnad av
dventyrsbad Norrmalm 3:25, Sundsvalls kommun.

Peter Gavelin Helén Lundahl
Kommundirektor Bitr. utvecklingschef
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Detaljplan fér
SPORTHALLSBADET

Nybyggnad av é&ventyrsbad
Norrmalm 3:25, Sundsvalls kommun

PLANBESKRIVNING

Till planen hor denna beskrivning, plankarta med bestdmmelser, genomforande-
beskrivning samt illustrationsmaterial, som visar det foreslagna badet.

| En geoteknisk utredning tillfors planen i samband med utstéllningen.
Den planerade tillbyggnaden av Sporthallsanliggningen bendmns ibland
dventyrsbad, ibland upplevelsebad.
I denna beskrivning anvinds beteckningen dventyrsbad.

PLANPROCESSEN

hér érvinu

Program Samrad Utstillning Antagande Eévcrklagande 1 | Laga kraft
[]

e Ppoeeeee e P>
tidsdtgdng ca 9-12 manader

Program - start fOr planarbetet. Inriktning och omfattning bestims.

Samrid - myndigheter, sakigare och andra berérda ges méjlighet att limna sina synpunkter.
Utstillning - planforslaget stdlls ut. Detta &r sista tillfillet att paverka.

Antagande - kommunfullmiktige eller stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - planen vinner laga kraft ca 1 manad efter antagandet om den inte 6verklagats.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att m&jliggora att Sporthallsbadet i Sundsvall kompletteras med
ett dventyrsbad, dvs. ett bad med ndrmaste motsvarigheter i t.ex. Paradisbadet i
Omskoldsvik eller Parkbadet i Sandviken.

Ett dventyrsbad kan anses hora till det utbud som Sundsvall skall kunna erbjuda.

Lokalisering

Lokaliseringen till Sporthallsbadet styrs dels av att ett dventyrsbad kan vara ett
lampligt komplement till den existerande anldggningen, dels av att
Sporthallsbadet dr 1 behov av reparation, vilket ger en grund for en samordnad

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan fér Sporthallsbadet
nybyggnad av aventyrsbad
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byggprocess. Dessutom har Sporthallen och badet ett nira samband med
Mittuniversitetets campusomréade, som motiverar att anliggningen vidmakthalls.
Sett ur andra synpunkter kunde en annan lokalisering vara att foredra. Som ett
tinkbart alternativ har t.ex. framforts att en ny anldggning byggs i sédra delen av
Inre Hamnen, ett ldge som i hogre grad skulle synliggéra dventyrsbadet som
besdksmal.

Lokaliseringen till Sporthallsbadet innebir en utékning av nuvarande anvindning
inom den befintliga tomten. Badets bestkssiffror forvintas ¢ka fran 150 000
pers/ar till 350 000 pers/ar.

Skilet till att detaljplanen éndras &r dels att byggritten behéver utskas for att
inrymma dventyrsbadet, dels att det beh6ver tillskapas nya méjligheter for
angoring och parkering.

Huvuddrag

Férslagets huvuddrag &r att dventyrsbadet och en ny omklddningsbyggnad uppfors
1 vinkeln mot sydvést mellan Sporthallen och det befintliga badhuset.
Omkladningsbyggnaden betjanar hela anliggningen inklusive utomhusbadet.
Utomhusbadets nuvarande entré- och omkladningsbyggnader rivs och ldmnar
plats vister om Sporthallen f6r en ny bilparkering och en angéringsstricka for
bussar. Utomhusbadet 1 6vrigt féréindras inte.

Utbyggnaden sker i tva etapper. Pa sikt far hela anldggningen en ny huvudentré
frén vister med ny foajé och servering i anslutning till ett entrétorg.

I en forsta etapp behalls nuvarande §stra huvudentrén till sporthall och bad, medan
utomhusbadet nas via en entré i vdstra delen av den nya omklidningsbyggnaden,
som eventuellt d&ven kan vara entré till dventyrsbadet.

I planen ingér dven en remsa mark langs Selangersans s6dra strand, som blir
parkmark for att mo6jliggéra en sammanhingande gangvig séder om an.

FORENLIGT MED 3,4 OCH 5 KAP MB

Sporthallsbadet ligger néra Seldngersan, som &r av riksintresse for naturvarden,
men den utdkade verksamheten beddms inte ha ndgon menlig inverkan pa
riksintresset. Planen beddms inte heller medfora att nadgon miljokvalitetsnorm
overskrids.

Kommunens beddmning 4r att planen inte antas medfora nigon betydande
miljopéverkan och att nigon sirskild miljobedomning darfor inte behover goras.
Samréd 1 frdgan kommer att ske med Lansstyrelsen.

PLANDATA
Omrddets lage och areal

Planomrédet 4r beldget ca 700 m vister om Sundsvalls centrum.
Planomradets markareal 4r ca 5,7 ha, varav vattenareal ca 0,9 ha.

Antagande Planbeskrivning
Detdljplan fér Sporthalisbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Markdgoférhallanden

Sporthallsfastigheten dgs av det kommunala bolaget Gardehov Févaltnings AB.
Tva avsnitt av markremsan sdder om én dgs av bostadsrittsféreningar, Brf
Brohuvudet respektive Brf Liljan nr 6. Ovrig mark inom planomrdet dgs av
Sundsvalls kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
Oversikisplanen 1989

[ 6versiktsplanen for Sundsvalls centrum 1989 ingér Sporthallsomradet som
“kvarter dir nuvarande markanvéndning &r avsedd att i huvudsak bibehallas”.
Under "Rekommendationer for sirskilda omréden” noteras for Sporthallsomrédet
(och Folkets park) att "anldggningarna har utrymmen for utveckling av respektive
verksambheter”.

Campusutredningen

I Campusutredningen 1999 konstateras: ’Inom och i anslutning till ett
expanderande campusomrade har idrott och motion en given plats” med syftning
pa bl.a. Sporthallsanldggningen.

Ny oversiktsplan

Sundsvalls kommuns nya dversiktsplan (Utstéllningsforslag 27/4 — 30/6 2005)
tar inte upp nagot specifikt for Sporthallsomradet. Nuvarande markanvéndning
forutsatts bibehallas.

I kvarteren norr om Universitetsallén redovisas omvandlings- och
fortatningsomraden. Kompletteringsmojligheter finns dster om Metropol och
vaster om Tonhallen for universitetets behov och fér kunskapsforetag. Omréadet
norr om Emharts fabrik ar lampligt for bostdder, handel och service.

En skisserad, mdjlig framtida forbindelse mellan Vistra Allén och
Universitetsallén med ny bro dver an paverkar trafikféringen i1 omrédet om den
forverkligas.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan S 1377 frén 1986. Denna plan uppréttades i forsta
hand for att reglera forhllanden som gdllde Folkets Park och (davarande)
Hogskolan inklusive trafik- och parkeringssituationen.

De #dnnu gillande delarna av denna plan omfattar sporthallstomten, en del av
Universitetsallén och en del av Seladngerséns strandomrade.

Inom planomradet dr strandskyddet upphivt.

Detaljplaneuppdrag

Antagande Planbeskrivning
Detaliplan f&r Sporthallsbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Stadsbyggnadsndmnden uppdrog i december 2004 till stadsbyggnadskontoret att
efter avtal med Géirdehov Foérvaltnings AB pabérja dndring av detaljplanen for
omradet. Ett avtal forelag i maj 2005.

Program fér planomradet

Till grund for detaljplanedndringen finns ett forslagsmaterial fran Gardehov,
uppréttat av Projektplanering Arkitekter AB augusti-september 2004 och
reviderat juni 2005 (bl. a med avseende pa etappindelning).
Kommunfullméktige har beslutat att godkinna att Gardehov bygger ut
Sporthallsbadet i princip enligt férslaget, varfor ytterligare programhandlingar
och sérskilt programskede i detaljplanen kan uteslutas. I beslutet ar villkorat att
en ny detaljplan for omradet kommer till stind.

Miljokonsekvensbedémning - behov av plan-MKB

Enligt Stadsbyggnadskontorets beddmning behdver inte upprattas nagon separat
miljokonsekvensbeskrivning till detaljplanen. Planen befaster och mojliggor viss
utékning av en etablerad verksamhet, och den omgivningspaverkan som foljer
av detta ar marginell.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunfullméktige godkédnde i beslut 2005-05-30 att badet byggs i huvudsaklig
Overensstimmelse med redovisat forslag. Beslutet avsag ett genomforande av
etapp 1 och en undersdkning av mdjligheterna att finansiera etapp 2 i direkt
anslutning till etapp 1. (Etappindelning har beskrivits ovan i avsnittet Planens
syfte och huvuddrag.)

FORUTSATTININGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Natur
Mark och vegetation

Planomradet upptas till storsta delen av sporthallstomten, vars obebyggda delar
utgdrs av griasmark i form av en kulle i tomtens véstra del och i dvrigt svagt
sluttande ner mot Seladngersan.

Lings ans norra strand I6per en 10-20 m bred remsa parkmark med géng- och
cykelvig. Sluttningen nirmast &n bestir av buskvegetation, som gallras for
utblickar Over vattnet, men i 6vrigt bor bestd, da vegetationen bidrar till att
stabilisera sldnten.

Motsvarande markremsa sdder om an ar delvis impediment, delvis delar av
gamla strandtomter, som inte ldngre anvinds aktivt. Vegetationen 4r gras och
buskmark med inslag av vuxna trad.

I norr ingdr gatumarken (Universitetsallén) i planomradet. Marken Oster om
Sporthallen 4r huvudsakligen hardgjord och omfattar torgytan framfor entrén
samt befintlig infart och parkering. Infarten ansluter till gang- och cykelvigarna
over och langs an.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Sporthallsbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Geotekniska forhdilanden

Statens Geotekniska Institut, SGI, har pa Stadsbyggnadskontorets uppdrag
upprittat forslag till handlingsplan for att klarldgga stabilitetsforhéllandena for
Selangersén, delen Seléngersfjirden — Norrmalmsbron (maj 2005).

For avsnittet Akroken — géngbron vid Sporthallen gérs 6verslagsbedsmningen
’Otillfredsstillande stabilitet for delar av bebyggelsen mellan Storgatan och an.
Avser husen 1 hdjd med Dalgatan”, dvs. s6der om &n, mitt for det planerade
dventyrsbadet. Stabiliteten dr ej ndrmare utredd. En fordjupad undersékning bor
ske 1 samband med att en gdngvig anldggs lings ans sddra sida.

Betréffande badets utbyggnad utférs en geoteknisk utredning som bifogas planen i
samband med utstédllningen.

Tidigare verksamheter och eventuella markféroreningar

I planomradets dstra del, dir utomhusbadet ligger, har tidigare funnits
industriverksamhet, AB Sundsvalls Trésliperi, som anlades 1905. Rorelsen
Overtogs 1914 av AB Svensk Papp, som lades ner sedan sliperibyggnaden
brunnit sommaren 1923. Kvarvarande byggnader rustades upp och anvéndes till
bl.a. lager och ridhus. P& 1960-talet revs resterna av Svensk Papps fabrik for att
ge plats for Sporthallen, som byggdes 1962-63 och dess utomhusbad, som stod
fardigt 1971.

I och med att trasliperiet lades ner sé pass tidigt har det s& 14ngt det kunnat
utronas inte férekommit ndgon anvandning av kvicksilverhaltiga
bekdmpningsmedel mot mdgel, och vid en forsta beddmning antogs marken
darfor inte innehalla nigra fororeningar, som kréver saneringsatgirder.

En markundersokning har dérefter utforts av WSP Samhéllsbyggnad i Sundsvall
pa uppdrag av Girdehov AB (Rapport: Aventyrsbadet och Utomhusbadet i
Sundsvall, Miljogeoteknisk undersokning, 2005-11-15).

Undersokningen, som omfattar utomhusbadet och platsen for det blivande
dventyrsbadet, visar pa forhojda halter av cancerogena PAH, polycykliska
aromatiska kolvéten, inom den planerade byggytan. De tros hérrora fran
brandrester fran branden 1923, som anvints som utfyllnad, och har sedan
lagrats in i jorden. De stdrsta halterna aterfinns pa 1-2 meters djup.

Massorna, som hanteras i byggprocessen, delas in i tre klasser efter deras
uppskattade fororeningsinnehall:
1. Rena massor med varden under KM (Kénslig markanvindning).
2. Latt férorenade massor med virden mellan KM och MKM (Mindre
kénslig markanvindning).
3. Starkt fororenade massor med analysvarden 6ver MKM.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Sporthalisbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Saneringsarbetet kommer att omfatta bortgravning och transport fran platsen,
vart beror pa deras fororeningsinnehall, klass 1 till godtyckligt projekt, klass 2
till mindre kénslig mark och klass 3 till godkéind behandlingsanlaggning.
Omrédet i 6vrigt, dvs. runt utomhusbadet, uppvisar endast sma halter av PAH
och anses pé den grunden inte utgdra nagon miljo- eller hilsorisk i nuvarande
eller framtida markanvéndning.

Inga halter 6verstiger heller riktvirdena i de grundvattenprover som tagits.

Radon

Radonsédker grundliggning rekommenderas.

Risk for skred och héga vattenstdnd

Det nya dventyrsbadet bor projekteras med tanke pa nérheten till Selangersin
och risken for hoga vattenstdnd. Marknivan intill den befintliga byggnadens
sydostra horn ar endast +0,5 m, innebérande en pataglig dversvamningsrisk i
samband med hoga fléden. De extremt hdga sommarflédena 2000-2001
medforde vattenskador pd byggnaden trots invallning med sandsickar.

I samband med nybyggnadsprojektet bor skyddet langs de utsatta delarna av den
befintliga byggnaden forbéttras genom att en permanent vall mot &n byggs lings
gangvigen, som ocksd bor hojas i sitt ligsta avsnitt.

Fornl@mningar

Inga kinda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomrdden

Sporthallsanldggningen &r den enda bebyggelse som finns inom planomrédet.
Den bestér av Sporthallen, som byggdes pa 1960-talet, och tillbyggnaden
Sporthallsbadet fran 1970-talet.

Till detta kommer utomhusbadet, vars entré- och omkladningsbyggnader
omsluter en gird med solterrasser ner mot en 50-metersbassing och tva mindre
bassdnger. Utomhusbadet har i efterhand kompletterats med en
vattenrutschbana.

Det nya dventyrsbadet placeras tillsammans med en ny omkladningsbyggnad i
vinkeln mellan Sporthallen och det befintliga badhuset. Utomhusbadets entré-
och omkladningsbyggnader rivs och ldmnar plats for parkering och
bussangdring.

Se vidare bifogade illustrationer!

En foreslagen etappindelning beskrivs ovan i avsnittet Planens syfte och
huvuddrag.

Tilg&nglighet

Béade nya och ombyggda delar av anldggningen utformas enligt gallande regler
och foreskrifter om tillgdnglighet till publika lokaler.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Sporthalisbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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For badlandskapet i dventyrsbadet, som delvis far en utformning som forutsitter
full rorlighet, r det viktigt att aspekten dnda finns med, sa att personer med
rorelsehinder s 1angt det ar mojligt kan vistas och rora sig i anldggningen.

Byggnadskultur och gestaltning

De befintliga byggnaderna dr goda exempel pa byggnader i sitt slag fran 1960-
och 70-talen, var och en med egen, tydlig karaktir. Arkitekt for Sporthallen var
Gustav Lettstrom och for det tillbyggda badhuset Jack Hanson.

Sporthallens ostra gavel innehéller ett konstverk, en fasadmalning utford av
Pierre Olofsson. Lds om detta i Sundsvalls museums skrift ”Tva
konstvandringar”’!

Med aventyrsbadet tillfors anlaggningen ytterligare en arsring” med en
byggnadsvolym i nistan samma storleksordning som de bada tidigare.
Gestaltningen av den nya byggnaden styrs i hog grad av anviandningen.

Ett kinnetecknande sirdrag for dventyrsbad, som byggts pa senare tid, ar
vattenrutschbanor, som ldmnar huskroppen hogt uppe i ett trapphustorn, vindlar
genom luften och leds in i byggnaden pa en lagre niva till en landningsbassang.
Dessa torn och rutschbanor blir litt blickfang, och de blir mycket patagliga
inslag i stadsbilden, sérskilt som rutschbanorna girna fargsitts i klara kulorer.
Utformning och fargsdttning av en siddan enhet intill parkstraket langs
Selangersan bor med hénsyn till miljons kvaliteter ske med viss varsamhet.

Skyddsrum

Omrédet ligger utanfor de riskomraden inom vilka krav p& skyddsrumsbyggande
stills. Anmadlan for skyddsrumsbesked enligt PBL behdver ej goras.

Friytor

Aventyrsbadet medfor att de fria ytorna kring utomhusbadet begransas. Detta
far accepteras mot bakgrund att de flesta badande 4nda brukar uppehalla sig néra
bassdngerna, och att stora ytor for solbad aterstér i tomtens vastra del.

Vattenomraden

Planomrédet innefattar Selangersans vattenomrade langs en ca 300 m lang
striacka.

Gator och trafik
Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Sporthallsomradet trafikforsorjs fran Universitetsallén, som ar huvudgata och
har god kapacitet. Biltrafikflodet paverkas endast marginellt av det nya badet.
Gang- och cykelvignitet 4r val utbyggt i omradet med genomgéende cykelstrak
langs Seldngerséans norra sida, broar éver &n vid Sporthallen och Akroken och
dubbla gang- och cykelbanor lings Universitetsallén.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Sporthalisbadet
nybyggnad av aventyrsbad
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En avsikt med detaljplanen &r ocksa att skapa mojlighet att anligga gangvig
lings ns s6dra sida pa strickan mellan Vastra allén och Akroken, dir det idag
saknas en genomgéende gangforbindelse.

Kollektivirafik

Stadsbussarna trafikerar bade Universitetsallén och Storgatan. Hallplatser finns
dels intill Sporthallen, dels pa ca 200 m avstand vid Storgatan/Vistra allén

For besokande bussar anordnas en sarskild bussficka langs Universitetsallén,
avskild frdn kérbanan sa att raden av allétrad inte bryts mer 4n for in- och
utfart. Cykelbanan flyttas hér in och forlaggs innanfor bussfickan.

Parkering, varumottagning, utfarter

En ny parkeringsplats for ca 80 bilar anordnas i tomtens vistra del, dir
utomhusbadets nuvarande omkladningsbyggnader ligger. Den foreslis
sammanlinkad med den befintliga, allmédnna parkeringen vister dirom, som
rymmer ca 40 bilar. Utfarten fran denna parkering foreslas att nyttjas for den
samlade parkeringen.

Varumottagningen till badets café, som 4r av begransad omfattning, foreslas ske
via parkeringen.

Den befintliga parkeringen 6ster om Sporthallen rymmer ca 75 bilar. Till detta
kommer ett 20-tal platser pa torgytan vid den befintliga entrén, i forsta hand
avsedda dels for rorelsehindrade, dels for personal.

Sammanlagt kommer alltsa att finnas ca 200 platser for besokare i nira
anslutning till Sporthallsanldggningen. En preliminir bedémning &r att detta i
huvudsak ticker behovet.

I samband med etappindelningen av badets tillbyggnad studeras olika
entréalternativ. De ungefar lika stora parkeringarna oster och vister om
anldggningen talar for det alternativ som redovisar en uppdelning i
sporthallsentré och badentré, vilket ger entydighet vid val av p-plats.

Som resurs vid stort antal besdkande finns pa norra sidan Universitetsallén 150-
200 p-platser som riktar sig mot Folkets park och Tonhallen och som till
vardags i stor utstrickning nyttjas av Mittuniversitetet. Genom samutnyttjande
kan kapaciteten anvindas maximalt.

Ytterligare en stor parkeringsplats finns ca 300 m Gsterut. Den nyttjas dagtid av
Emharts anstillda men utgdr annars en reserv for sirskilda tillfillen.

Risker/Storningar
Hoga fldden

Risk for 6versvimning i samband med hoga floden i Seldngersan har behandlats
ovan.

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan fér Sporthalisbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Trafik

De antagna besokssiffrorna medfor en 6kande méngd trafikrorelser kring badets
parkeringar och utfarter, ndgot som i viss méan kan paverka trafiken pa
Universitetsallén. Tillkommande risker/storningar far dock ses som marginella.

Aventyrsbadet

Aventyrsbadet medfor en utékad hantering av vattenreningskemikalier. Den sker
sdsom i dag via en teknikentré i anslutning till badets Gstra utfart och bedéms
inte utgéra nigon sirskild risk i forhallande till dagens situation

Badet medfor i 6vrigt ingen pataglig omgivningspaverkan, di det i forsta hand
handlar om inomhusaktiviteter. Risker/storningar inomhus (halksikerhet,
ljudklimat m.m.) hanteras inom projektets ram.

Nérmast berdrda i omgivningen 4r de boende i kv. Brohuvudet pa ca 100 m
avstand. De behdver knappast befara ljudstdrningar men kommer att ha
dventyrsbadet som ett dominerande inslag i utblicken 6ver an.

(Jamfor ”Byggnadskultur och gestaltning” ovan.)

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Tillbyggnaden ansluts till det befintliga VA-nétet.

Dagvatten infiltreras i de stora, dppna grasytorna i den utstriackning det ar
mojligt. Tak och en del av de hirdgjorda ytorna avvattnas till befintliga brunnar
och dagvattenledningar. Dagvattnet fran de tillkommande trafik- och
parkeringsytorna tas om hand och renas via oljeavskiljare. Detta utreds vidare i
byggskedet och 1 samrdd med miljokontoret.

Varme
Uppvirmning sker med fjarrvirme. Med tanke pa dventyrsbadets virmebehov
bdr undersdkas om t.ex. solvarme kan vara ett fordelaktigt komplement.

El
Sundsvall Energi Elnit AB svarar for distributionsnitet.

Avfall

Avfall kommer bl. a frn kiosk- och serveringsrorelsen. Avfallet kallsorteras i
lamplig utstrickning.

Administrativa fragor

Genomforandetiden ar 10 &r fran den dag planen vunnit laga kraft.

Antagande Planbeskrivning
Detaljpian f&r Sporthallsbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Konsekvenser av planens genomférande

Ovan har konstaterats att planens miljokonsekvenser dr marginella, och
kommunens bedomning 4r att det inte foreligger behov av nigon sérskild
miljobeddmning.

De bestdende konsekvenserna av planens genomforande (och fullmiktiges
investeringsbeslut) ligger pa ett 6vergripande plan: Ett val att konsolidera
Sporthallsbadet framfor att bygga ett nytt bad i ett annat lige med de for- och
nackdelar det skulle medfora.

REVIDERING

Planbeskrivningen har reviderats i féljande avsnitt:

Ny 6versiktsplan Texten har kompletterats.

Geotekniska forhdllanden  Texten har dndrats betriffande geoteknisk
utredning.

Tillgénglighet Avsnittet har formulerats om.

Vatten och avlopp Ett stycke om dagvatten har tillforts

Andrade textavsnitt markeras med lodrit kantlinje.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Susanne Klockar Birgi/tta Er9;§son Torbjorn Lindgren

Antagande Planbeskrivning
Detaljplan f&r Sporthalisbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Detaljplan fér

SPORTHALLSBADET

Nybyggnad av dventyrsbad
Norrmalm 3:25, Sundsvalls kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Planen beriknas vinna laga kraft andra kvartalet 2006.

Byggstart for dventyrsbadet kan planeras till sommaren 2006.
Blivande gangvig soder om én 4r inte tidsmassigt kopplad till dventyrsbadet.

Genomférandetid
Genomftrandetiden &r 10 &r frdn den dag planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Giirdehov Forvaltnings AB
Fastighetsdgaren Gardehov ansvarar for alla atgérder pa tomtmark inklusive den
del av tomtmarken som efter fardigstillandet genom fastighetsreglering 6verfors
till gatumark. I detta ingar ansvaret for att marksaneringen genomfors, se vidare
nedan under Tekniska fragor.

Sundsvalls kommun

Kommunen svarar {or allmén platsmark och &tgérder pa denna. I kommunens
ansvar ingdr att bygga gangvigen séder om dn. Gangvigen genomfors oberoende
av dventyrsbadet.

Ledningsrittsigare
Ledningsrittsédgare svarar for sina ledningar inom omradet. Ev atgérder sker i
samrad med fastighetsidgaren.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfors omrade av Norrmalm 3:25, utgérande
gatumark 1 Universitetsallén, till gatumarksfastigheten Norrmalm 1:1, samt
overfors omrdde av Norrmalm1:1, utgdrande tillfart till parkering samt gangstrak,
till parkeringsfastigheten Norrmalm 2:5. Servitut nybildas till frmén for
Norrmalm 3:25 (badet) 6ver Norrmalm 1:14 avseende tillfart till parkering/entré
till utomhusbadet.

Vidare 6verfors tva mindre omraden av Brohuvudet 7 och 21 (séder om
Seldngersan) till kommunens gatu- och parkmarksfastighet Vistermalm 1:1.

Antagande Genomférandebeskrivning
Detaijplan fér Sporthallsbadet
nybyggnad av dventyrsbad
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Omradena 4r avsedda att nyttjas for framtida gangvig.

Ritten till allmédnna underjordiska ledningar tryggas genom ledningsritt eller
avtalsservitut enligt ledningshavarens dnskemal.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Plankostnader regleras i upprittat avtal mellan Gérdehov och Sundsvalls kommun.

Inlésen, ersattning

Alla kostnader for bussangéring, flyttning av cykelbana och tillhérande
fastighetsreglering belastar badhusprojektet och regleras i avtal mellan Gérdehov
och Sundsvalls kommun.

TEKNISKA FRAGOR
Tekniska utredningar

Byggherren svarar for de tekniska utredningar som fordras for projektets
genomfdrande.

Markf6roreningar har utretts av WSP i Sundsvall och redovisas i en rapport
Aventyrsbadet och Utomhusbadet i Sundsvall, Miljogeoteknisk undersskning,
daterad 2005-11-15. Den utmynnar i forslag till saneringsatgirder, som bestar i
bortgravning och transport fran platsen av massor fran en definierad byggyta,
innehallande jord med forhdjda halter av PAH, som indelats i tre klasser efter
féroreningsgrad.

Dokumentation och kontroll

Saneringsarbetet enligt ovanstiende rapport féregés av saneringsanmilan till
miljokontoret, bestidende av en undersékningsdel (rapporten) och en arbetsplan for
saneringsatgirderna. Efter genomford sanering upprittas en slutrapport, som
lémnas till miljékontoret.

REVIDERING

Genomfbrandebeskrivningen har dndrats och kompletterats betriffande
ansvarsfrégor, dels for blivande gangvig s6der om &n, dels for saneringen av
fororenad mark.

Andrade textavsnitt markeras med lodrit kantlinje.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen
— o ,/} " B ,?
»}_ _— '/ i S T
Susanne Klockar - Birgitta Eriksson Torbjoérn Lindgren
Antagande ' Genomfdrandebeskrivning

Detaljpian fér Sporthallsbadet
nybyggnad av aventyrsbad



